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Podstawa prawna

|Ar1. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tre& raportu:

Zarzad spotki Fabryki Sprzetu i Narzedz Gérniczych Grupa Kapitatowa FASING S.A. przekazuje w zatgczeniu
odpowiedz udzielone w trybie art. 428 § 5 kodeksu spdétek handlowych na pytania zadane Zarzadowi przez
Akcjonariuszy w trakcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 2 listopada 2021 roku:

1) Odpowiedz niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego odnoszace sie do tzw. Fairness Opinion,

2) Odpowiedz Zarzadu Spotki.

Zatgczniki
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1. Odpowiedzi rzeczoznawcy majatkowego na pytania akcjo|

2. Odpowiedzi Zarzgdu Spotki.pdf
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DORADZTWO WYCENA MEDIACIE

Katowice, 06.11.2021
Do Zarzadu Spolki

Fabryki Sprzetu i Narzedzi Gorniczych
Grupa Kapitatlowa FASING S.A.

ul. Modelarska 11

40-142 Katowice

Szanowny Panstwo,
Ponizej przedstawiam odpowiedzi na pytania akcjonariuszy otrzymane 03 listopada br.

Pelnomocnik akcjonariuszy

1. Art. 80 ust. 2 o ofercie bedacy podstawg do zlecenia przez sporzadzenia przez Zarzad
tzw. Fairness Opinion (,Opinia”) wyraznie wskazuje, ze dotychczasowe notowania nie
mogg byé jedynym czynnikiem branym pod uwage przy ustalaniu wartosci godziwej
spotki. Jakie inne brali pod uwage opiniujacy, zwazajac na to, ze jak wynika z Opinii nie
sporzgdzali oni wyceny majatkowej Spotki?

Podejscie majgtkowe w wycenie jest jednym z mozliwych do zastosowania do okreélania
wartosci ale nie jedynym. Wybédr podejScia i metod wyceny nalezy do samodzielnej
decyzji wyceniajgcego i uzalezniony jest od wielu czynnikéw, m.in. celu wyceny,
dostepnosci danych i informacji, przedmiocie dziatalno$ci wycenianege podmiotu czy
planéw przedsiebiorstwa co do dalszego funkcjonowania. Majatek jakim dysponuje
przedsiebiorstwo produkcyjne ma niewatpliwie ogromny wpltyw na ksztattowanie
sie wynikéw tej spotki. Opinia odnosi sie do wartosci posiadanego przez Spétke majatku
w kontekscie jego potencjatu dochodowego a nie zbywczego - Spoétka nie planuje
zaniechania dziatalno$ci. W takim przypadku istotnym jest efekt powigzania ludzi
i majatku, organizacji, podejmowanych decyzji strategicznych. Efekt tych powigzan jest
uwidaczniany w zdolno$ci przedsiebiorstwa do generowaniu zyskow.
W pkt. 5.1. Fairness Opinion opisany i uzasadniony zostat wybér podejscia do wyceny -
a to podejscia dochodowego oraz metody wskaznikowo-poréwnawczej, zas§ w punkcie
5 Opinii wypunktowano jakiego rodzaju analizy i jakie czynnosci byly zrealizowane,
by okresli¢ przedziat wartosci a byty to m.in.

= analiza rynkéw na ktérych dziata Spétka

= analiza danych finansowych publicznych spétek poréwnawczych

=  weryfikacja mozliwych do zastosowania metod wyceny

»  przeprowadzenie wyceny akcji Spétki metodg dochodowg i metodg pordwnan

rynkowych,

= przeprowadzenie dodatkowych analiz oraz uwzglednienie w opracowaniu niniejszego
dokumentu informacji, analiz oraz danych ekonomicznych i rynkowych, ktére zostaty
uznane za istotne i wtasciwe z puntu widzenia wydania niniejszej Opinii.

= okreslenie przedziatu warto$ci godziwej
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DORADZTWO WYCENA MEDIACIE

Akcjonariusz
1. Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadany przez Fasing
S.A. pakiet akcji MOJ S.A.?

Do wyceny, jako aktywa nieoperacyjne w podejsciu dochodowym przyjeta zostata wartosé
pakietu akcji MOJ SA w wysokoéci 6 534 668,34 PLN.

2. Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadang przez
Fasing S.A. nieruchomos$é przy ul. Modelarskiej w Katowicach?

W Fairness Opinion opisano i uzasadniono wybér podej$cia do wyceny. Jak wskazano
w odpowiedzi na pytanie petnomocnika akcjonariuszy Pana Marcina Sledzikowskiego
metoda majgtkowa nie byla wykorzystana w procesie okreslania przedziatu wartosci
godziwej akcji FASING SA. Réwniez w odpowiedzi na pytania akcjonariusza Pana Marka
Bfachuta z 02 wrzesnia br. ,kwestia metody majgtkowej’ byla wyjasniana. Ponownie
wyjasniam, ze Opinia odnosi sie do wartosci posiadanego przez Spétke majatku
w kontekscie jego potencjatu dochodowego, czyli do zdolnosci majatku przedsiebiorstwa
do generowania zyskéw nie za$ do wartosci zbywczej majatku (Spétka nie planuje
zaniechania dziatalnosci). Majatek jakim dysponuje spétka ma wptyw na ksztattowanie sie
wyhikow tej spotki | w tym sensie majgtek spétki jest uwzgledniony w wycenie. Zastosowane
podejscie dochodowe oparte jest na analizie warto$ci pozamaterialnych, intelektualnych
oraz na zdolnosci majatku przedsiebiorstwa do generowania ponadstandardowych zyskéw.
Zaangazowanie $rodkéw finansowych w majatek powinno przynosi¢ korzysci finansowe
jego wilascicielom i w tym sensie majgtek a wiec i nieruchomos$ci operacyjne
przedsiebiorstwa biorg udziat w wycenie réwniez w podej$ciu dochodowym.

Podsumowujac, nalezy podkreslic, ze fairness opinion nie stanowi raportu z formalnej
wyceny akcji Spotki a celem sporzadzenia fairness opinion jest sprawdzenie i wyrazenie
opinii, czy warunki planowanej transakcji nie odbiegajg od standardéw rynkowych. Fairness
opinion nie jest wycena tzn. nie jest opinig odnosnie wartosci, a jest opinig na temat ceny.
Celem sporzadzenia fairness opinion jest uzyskanie odpowiedzi na pytanie, czy cena
transakcyjna akcji objetych wezwaniem znajduje sie w przedziale warto$ci godziwej tych
akcji. Na potrzeby sporzadzenia przedmiotowej Fairness Opinion przeprowadzone zostaty
analizy majace na celu oszacowanie przedziatu warto$ci godziwej akcji Spoétki.

Z powazaniem
Katarzyna Rusin
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Katowice, dnia 16 listopada 2021 r.

Odpowiedzi Spétki Fabryki Sprzetu i Narzedzi Gérniczych Grupa Kapitatowa Fasing S.A. na pytania zadane

1.

przez Akcjonariuszy w trakcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 2 listopada 2021 r.

Art. 80 ust. 2 o ofercie bedacy podstawa do zlecenia przez sporzadzenia przez Zarzad tzw. Fairness
Opinion {,Opinia”) wyrainie wskazuje, ze dotychczasowe notowania nie mogg by¢ jedynym
czynnikiem branym pod uwage przy ustalaniu wartosci godziwej spétki. Jakie inne brali pod uwage
opiniujacy, zwazajac na to, ze jak wynika z Opinii nie sporzadzali oni wyceny majatkowej Spotki?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sie do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostata
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleinego rzeczoznawce majgtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezgcego.

Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadany przez Fasing S.A. pakiet akcji
MOJS.A?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sig do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostata
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleinego rzeczoznawce majqtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezqcego.

Na ile wyceniono w fairness opinion z dnia 17 sierpnia 2021 posiadang przez Fasing S.A. nieruchomoé¢
przy ul. Modelarskiej w Katowicach?

Z uwagi na bezposredni charakter pytania odnoszqcy sie do tzw. Fairness Opinion, odpowied? zostafa
udzielona w odrebnym dokumencie sporzqdzonym przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego,
paniq Katarzyne Rusin. Dokument zafgczony jest do raportu biezgcego.

Zgodnie z raportem finansowym Fasing S.A. ,Spdfka posiada grunty w wieczystym uzytkowaniu wg
decyzji wydanych przez Wydziat Geodezji Gospodarki Mieniem Urzedu Miasta Katowice, ktorych
powierzchnia wynosi ogéfem 38 840,0 m2 o tgcznej wartosci 2 830 406,00 zf. W | pétroczu 2021 roku
dokonano amortyzacji prawa wieczystego uzytkowania gruntu w kwocie 70 760,16 zt. tgczna wartosé
umorzenia prawa wieczystego uZytkowania gruntu na dziert 30.06.2021 r. wynosi 1922 175,36 .
Wartosc bilansowa gruntéw 908 230,64 z1.”. Jak nalezy rozumieé powyiszy fragment sprawozdania
finansowego? lle sg warte grunty bedace w posiadaniu spétki? Czy zarzad podtrzymuje, ze te grunty s3
warte tyle ile wskazano w raporcie finansowym? Czy podane kwoty odzwierciedlajg rzeczywistg
wartos¢ gruntu w Katowicach o powierzchni ponad 3,8 ha? Czy potwierdza to przeprowadzona
wycena?

W raporcie finansowym wskazywana jest wartosc bilansowa prawa uzytkowania wieczystego, ktéra na
dzien 30.06.2021 r. wynosi 908.230,64 zt. Spétka dokonuje ksiegowego ujecia prawa wieczystego
uZytkowania gruntéw wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Zarzqd podtrzymuje prawidtowosé¢ ujecia bilansowego prawa uZytkowania wieczystego gruntu.
Wycenie rynkowej poddane zostaly prawa uiZytkowania wieczystego gruntu wraz z wiasnoscig
posadowionych na nim budynkdw, stosownie do odpowiedzi na ponizsze 5 pytanie.

Zgodnie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Fasing S.A. na dzieft 30 czerwca 2021, str.
24-25 zostaly obcigzone jako zabezpieczenie zadiuienia Fasing S.A. wobec banku PEKAO S.A.
nieruchomosci nalezace do MOJ S.A. oraz Fasing S.A. (punkt 2-5 Noty pt. , Poreczenia udzielone przez
Grupe Kapitatowg wedfug prawa majgtkowego”). Zgodnie z t3 nota hipoteka taczna na tych
nieruchomos$ciach wynosi 21 min ztotych i 40 min ztotych. Czy istnieja wyceny tych obcigzonych
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nieruchomoséci uzasadniajgce wysoko$¢ hipotek? Jedli tak, to jakie sg wyceny poszczegolnych
nieruchomosci?

W okresie ostatnich trzech lat spétka sporzgdzita wycene tych nieruchomosci dwukrotnie, w 2019 r.
orazw 2021 r.

Zgodnie z wycenq niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego sporzgdzonqg w 2019 r. wartosé
ksztattowata sie nastepujgco:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej MOJ S.A. Oddziaf KuZnia OSOWIEC w Osowcu
(tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkdéw) wynosita 3.714.000,00 z,
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej MOJ S.A. pofoZonej w Katowicach w rejonie
ul. Krysztatowej ( tj. prawo wiasnosci) wynosita 6.900.000,00 z1,

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej potozonej w Katowicach przy ul. Modelarskiej
11 (tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkdow) wynosita 19.800.000,00
zt.

Zgodnie z wycenq niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego sporzqgdzong we wrzesniu 2021 r. wartos¢
nieruchomosci ksztaftuje sie nastepujgco:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej MOJ S.A. Oddziat Kuznia OSOWIEC w Osowcu
(tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkéw) wynosita 3.681.000,00 z1,
Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w Katowicach w rejonie ul. Krysztatowej
( tj. prawo wtasnosci) wynosita 7.484.000,00 z1,

Wartoéé rynkowa nieruchomosci zabudowanej potozonej w Katowicach przy ul. Modelarskiej
11 (tj. prawa uzytkowania wieczystego wraz z wiasnosciq budynkéw) wynosita 20.153.000,00
1.

6. lakie sgtaczne roczne koszty notowania spétki na rynku regulowanym?

Zgodnie z najlepszym szacunkiem Zarzqdu Spétki tgczne roczne koszty notowania Spétki na rynku
regulowanym w 2021 r. wyniosq ok. 1,1 min zf. Na skalkulowanq kwotg kosztu sktadajq sie gltéwnie:

ES

Koszt wynagrodzenia pracownikéw zaangazowanych w sporzqdzanie danych na potrzeby
raportowania gietdowego oraz koszt wynagrodzenia pracownikéw dziatow pomocniczych,
wspierajgcych dzialy zaangazowane w przygotowanie danych gietdowych. Koszt ten stanowi
ok. 51 % wszystkich kosztéw. W kalkulacji uwzgledniono wyfqcznie szacunkowy koszt czasu
spedzonego na prace zwigzane z raportowaniem gietdowym,

Czesciowy koszt wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej (powigkszony sktad Rady
Nadzorczej z uwagi na publiczny charakter Spétki). Koszt ten stanowi ok. 29 9% wszystkich
kosztow,

Czesciowy koszt ustug doradczych (prawnych, ksiegowych i innych). Koszt ten stanowi ok. 9 %
wszystkich kosztéw,

Opfaty gietfdowe, w tym wynagrodzenie animatora emitenta. Koszt ten stanowi ok. 4 %
wszystkich kosztow,

Pozostate, w tym szacunkowy koszt wdrozenia obligatoryjnego formatu raportowania
roczneqo ESEF. Pozostate koszty stanowiq ok. 7 % wszystkich kosztéw.
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